WEALTHERITAGE

SOLUTIONS & INVESTMENTS, LDA,

Branqueamento de Capitais / Financiamento do Terrorismo

(sector imobiliario)

Introducéo

As pessoas singulares ou colectivas que
operem no sector imobiliario estdo obrigadas
a cumprir obrigagfes acessorias, de modo a
prevenir / reprimir a ocorréncia de operagéo
de Branqueamento de Capitais (BC) /

Financiamento de Terrorismo (FT).

As obrigagbes em causa, previstas na Lei do
combate ao BC/FT, constam do
Regulamento 276/2019, aprovado pelo
Instituto dos Mercados Publicos, do
Imobiliario e da Construcéo, I.P. (IMPIC), em
vigor desde o passado dia 25 de Junho.

Destinatarios

O regulamento aplica-se a entidades que

desenvolvam as seguintes actividades:

(M Mediacao imobiliaria
(ii) Compra, venda, compra p/ revenda
ou permuta de iméveis

(iii) Arrendamento de bens imoveis

Obrigagdes a cumprir

(iv) Promogé&o imobiliaria.

Dever de identificacéo e diligéncia

As “entidades imobiliarias” estao obrigadas a
proceder a recolha de elementos de
identificacdo de cada um dos intervenientes
na transac¢do imobiliaria e, bem assim, dos

respectivos representantes, quando:

() Realizem transac¢bGes imobiliarias ou
estabelecam relacdes de negocio;

(i) Efectuem transacc¢des ocasionais de

montante igual ou superior a € 15.000,00
Em paralelo, deverdo ser identificados os
beneficiarios efectivos (UBO) dos sujeitos

intervenientes.

Conservacédo de documentos

Deverdo ser conservados por um periodo de
7 (sete) anos os documentos de
identificacdo dos clientes e das operacdes

efectuadas.



Indigitacdo de Responsavel

As entidades em apreco devem designar um
elemento da sua direccdo de topo ou
equiparado, designado por “Responsavel
pelo Cumprimento Normativo”, para zelar
pelo controlo do cumprimento do quadro

normativo em causa.

Tratando-se de uma Sociedade por Quotas
ou de Empresario em nome individual, a
obrigacdo s6 abrange entidades cujo

namero de colaboradores seja > a cinco.

Dever de Formacéao

As entidades obrigadas devem assegurar
que os seus dirigentes e colaboradores
tenham um conhecimento adequado das
obrigacbes decorrentes da Lei e da
regulamentacéo que a concretiza, através da

frequéncia de accdes de formacao.

Dever de Comunicagéao

Os destinatarios devem comunicar ao IMPIC

as seguintes informacoes:

(i) A data de inicio de actividade

(i) Os elementos relativos a cada
transaccéo.

(i) Os elementos relativos aos contratos
de arrendamento, cujo valor seja igual

ou superior a € 2.500.

Transmissao via Internet

As comunicacdes ao IMPIC efectuam-se por
transmissédo electrénica de dados, através
de impressos / modelos integrados no

diploma.

Outros Deveres

As imobiliarias estdo obrigadas, bem assim,

a cumprir os demais deveres previstos na

Lei, a exemplo do que acontece com o0s

bancos, como sejam, entre outros:

(i) N&o realizar quaisquer operacdes
suspeitas de BC/FT

(i) Denunciar essas operagbes as
autoridades policiais.

Observacdes Finais

A relevancia do tema e as consequéncias do
incumprimento dos deveres previstos na lei,
nos termos regulamentos, aconselham uma

analise cuidada e atenta do seu conteudo.
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